[ X J
TA BY ..*,. Tiansteutlstande 1(5)
2019-09-23

Dnr SBN 2019/42-20

SAMHALLSUTVECKLINGSKONTORET
Robert Nilsson Stadsbyggnadsnamnden 2019-10-15

Detaljplan for del av fastigheter inom Lahéll (utmed sparomradet)
— beslut om antagande

Sammanfattning

Denna detaljplan har uppstatt frin det omfattande renoveringsarbetet med detaljplanen N14,
Lahall. Sent i detaljplanerprocessen beslutade kommunen att lyfta ur en mindre méangd
fastigheter utmed Roslagsbanans narhet for att beakta det rddande riksintresset som giller for
jarnvigen. Det ar 19 fastigheter som berors av riksintresset och hanteras i denna separata
detaljplan.

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndamnden foreslar kommunfullmdktige besluta:

Kommunfullmaktige beslutar att anta detaljplanen del av fastigheter inom Lahall (utmed
sparomradet).

Arendet

Den forstudie som kommunen upprittade under 2013 har legat till grund for det inledande
renoveringsarbetet med att se 6ver kommunens detaljplaner. I forstudien har det konstaterats
att flertalet planer &r i behov av en 6versyn och aktualisering.

Stadsbyggnadsniamnden fattade beslut 12 september 2017 §138 om att séinda ut detaljplanen
for del av fastigheter inom Lahéll pa samrad. Darefter har det beslutats om att sanda ut
detaljplanen pa granskning, 20 mars 2018 §45. Stadsbyggnadsnamnden fattade beslut om
att godkanna detaljplanen och skicka den vidare for antagande i kommunfullmaktige den, 12
februari 2019 §29. Dock antogs enbart de rosa omradet enligt figur 1.

Infor att kommunfullmaktige skulle anta detaljplanen framférde Trafikforvaltningen
synpunkter som foranledde en delning av planomradet. Trafikforvaltningen ansdg inte att
Roslagsbanans riksintresse kunde tillgodoses sasom forslaget var utformat. Roslagsbanans
riksintresse striacker sig 25 meter utanfor sparomradet och beror de narmst placerade
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fastigheterna utmed sparomradet. For att inte hela planomradet skulle fordréjas av denna
fraga beslutade kommunen att bryta ut berérda fastigheter och hantera frigan i en separat
detaljplan (blatt omrdade enligt figur 1). Darmed uppstod nu aktuell detaljplan, “Detaljplan for
del av fastigheter inom Lahall (utmed sparomradet)”

Da det nya planomradet redan varit utsidnt p& bade samrad och granskning genom den ildre
planavgransningen, har kommunen valt att g& direkt pa en ny granskning.
Stadsbyggnadsnamnden beslutade 24 april 2019 §79 att sinda ut del av fastigheter inom Lahall
(utmed sparomradet) pa ny granskning. Inkomna synpunkter har nu omhéndertagits och
behandlats i antagandeforslaget.

1. Ursprungligt planédrende,
Planarendet inleddes med att
behandla samtliga fastigheter
enligt avgransning fér N14 inom
Lahall. Bade samrad och
granskning har genomforts (bade
rosa och blatt omrade, figur 1)

2. Delning av plandrendet

Efter att Trafikforvaltningen
framfort synpunkter gallande
riksintresset for Roslagsbanan,
sent i planprocessen, beslutade
kommunen lyfta ut berérda
fastigheter for att behandla dem i
en separat detaljplan. Det galler
fastigheter inom det blamarkerade
omradet enligt figur 1.

3. Tva separat detaljplaner

Den ursprungliga detaljplanen for
N14 (rosa markerat omrade)
antogs i kommunfullméaktige, 18
mars 2019. Nu foreslas
fastigheterna utmed sparomradet
som regleras i en separat
detaljplan att antas (bldmarkerat
omréde enligt figur 1)

Figur 1. Fastigheter inom del av Lahéll regleras med tva
Sseparata detaljplaner.

Utgangspunkten for ny detaljplan utmed spdromrédet har varit att skapa samma planméssiga
forutsattningar som ovriga fastigheter inom det omfattande renoveringsarbetet av N14. Dock
tvingas fragan om Roslagsbanans riksintresse hanteras extra noga.
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Beaktandet av Roslagsbanans riksintresse har framtvingat begransningar i form av s.k.
punktprickad mark 25 meter fran sparomradets yttre ral. Skilet till skyddsavstandet fran
sparomradet grundar sig i saval ursparningsrisker for intilliggande bostéder och stadigvarande
vistelse, som buller och vibrationer. For befintliga byggnader som uppforts i enlighet med de
beviljade byggloven, har den punktprickade marken utgétt inom denna 25 meters zon. Oavsett
vad som hander med dessa befintliga byggnader, kvarstar ratten for fastighetségaren att
ateruppfora byggnaden sasom beviljat lov beslutat. Den punktprickade marken forsiakrar aven
att Roslagsbanans riksintresse beaktas och att inga nya byggnader inom denna zon kan
uppforas.

Samtliga berorda fastigheter och bygglov har granskats i samband med framtagandet av denna
antagandehandling. Byggnader som uppforts i enlighet med de beviljade loven har sédkerstillts
i detaljplanen.

Planforslagets innehall

Detaljplanen utgdr fran resonemanget som tillaimpats vid framtagandet av del av fastigheter
inom Lahall (N 14). Planen utformas utifran ett avvigande mellan bevarande och utvecklande
av befintliga villafastigheter.

Generellt sett tillfors en 6kad byggritt till fastigheten samt mojligheten till att bilda mindre
fastighetstorlekar. Dartill forlaggs en mindre mangd egenskapsbestimmelser som berérs
byggnadernas placering och h6jd. Genom att beakta det utpekade riksintresset infors
ytterligare begransningar i var byggnader kan placeras inom fastigheten.

Med anledning av Roslagsbanans riksintresse har kommunen genomfort en inventering av
berorda fastigheter och bygglov. Inventeringen har gett kommunen en tydlig bild om vilka
byggnader som uppforts i enlighet med beviljade bygglov.

I granskningsforslaget har en bestimmelse anviants som foreslog att byggnader som uppforts i
laga ordning ska anses vara planenliga, trots att den nya detaljplanen i vissa fall medger en
mindre byggritt dn vad tidigare lov beviljat. Da bestimmelsen saknar juridiskt lagstod samt att
kommun skaffat sig god inblick i vad som uppforts pa platsen har bestimmelsen utgatt. For de
byggnader som har en storre beviljad byggratt 4n vad den planen forslagit, har en ny specifik
exploateringsgradbestaimmelse tillfallit vissa fastigheter. Bestaimmelsen grundar sig i vad som
tidigare beviljats pa fastigheten. Genom att forse dessa fastigheter med specifika bestammelser
sakerstaller kommunen att berorda fastigheter inte blir planstridiga nér den nya detaljplanen
vinner laga kraft.
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Konsekvenser av planens genomférande

Roslagsbanan ar utpekat som riksintresse for kommunikationer. Det ar trafikverket efter
samrad med lansstyrelser, Boverket och andra berérda myndigheter som gér bedomningen
vilka omraden som ska pekas ut som riksintresse for kommunikationer. Riksintresset innebar
att Roslagsbanan ska skyddas mot dtgarder som pétagligt kan férsvéra “tillkomsten eller
utnyttjandet av anldggningen” (Miljobalken 3 kap 8 §). Det ar bade funktionen och
utvecklingen av Roslagsbanan som helhet som ska sdkerstillas i planeringen. Detta innebir att
tillkommande bebyggelse inom anldggningens influensomrade inte far paverka varken
nuvarande eller framtida nyttjande av jirnvagen.

Med anledning av Roslagsbanans riksintresse har planen behovt viga det enskilda intresset
mot det allmédnna intresset. D4 kommunens bedomning ar att det allmédnna intresset vager
tyngre har marken 25 meter fran sparens yttre ril forsetts med bebyggelseforbud, s.k.
punktprickad mark. Beroende pa hur nara fastigheten ar placerad i férhallande till sparet,
varierar bebyggelseforbudet.

Trots att vissa fastigheter forlagts med stora omraden av bebyggelseférbud bedoms inte
fastighetsiagaren lida av nagon storre skada eller inskrankning i dganderétten. Den nya
detaljplanen bekriftar den ridande markanviandning samt att byggratten bekraftas alternativt
utokas mot nuvarande detaljplan.

Genom att plocka bort bestimmelsen géllande byggnader som uppforts i laga ordning,
fortydligas forutsattningarna for berorda fastigheter och angransande grannar. D4
detaljplanen sdkerstéller samtliga lovligt uppforda byggnaderna ges en tydlig bild om hur
omradet kan utvecklas 6ver tid.

Planprocessen
Planen upprattas med standardforfarande och enligt PBL 2010:900 (efter jan 2015).

Planen bedoms inte medfora betydande miljopaverkan i lagens mening och miljéfragorna
redovisas i planbeskrivningen.

Remiss

Lansstyrelsen delar kommunens bedomning att planen inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan.

Ekonomiska aspekter

Kommunen ar initiativtagare till planarbetet varpa det inte upprittas ndgot plankostnadsavtal.
Vid framtida bygglov kommer planavgift tas ut.
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Bilagor:

1. Detaljplanekarta med bestimmelser, 2019-09-23 (Del av fastigheter inom Lahdll
(utmed sparomradet)

2. Planbeskrivning, 2019-09-23 (Del av fastigheter inom Lahdall (utmed spdromrddet))
3. Samradsredogorelse, 2018-04-10 (Del av fastigheter inom Lahdill)

4. Granskningsutldtande, 2019-01-28 (Del av fastigheter inom Lahall)

5. Granskningsutlatande, 2019-09-23 (Del av fastigheter inom Lahdill (utmed
sparomrédet))



